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ROSKILDE KOMMUNE

Lokalplan 139

for et boligomrade
syd for Egegardsvej

REDEG@RELSE FOR LOKALPLANEN

Lokalplanens formal

Lokalplanens indhold

Lokalplanens formal er at fastleegge udstykning, bebyggelse, friare-
aludleeg samt adgangsforhold for det pa kortbilag nr. 2 viste omra-
de. Lokalplanomradet er en del af en sterre sammenhaengende ud-
bygningsplan for »Roskilde @stby«.

Lokalplanen, der omfatter et areal i Himmelev, begraenses som vist
pé kortbilag nr. 2:

— mod nord af Egegéardsve;j.

— mod vest af en nord/sydgdende hovedsti og et areal udlagt til
teet-lav boligbebyggelse.

— mod syd af en est-vestgdende hovedsti med tilgreensende insti-
tutionsomrader.

— mod est af en adgangsvej til Himmelev Gymnasium og Himme-
lev Hallen.

Lokalplanomradet udstykkes i 36 parcelhusgrunde med en sterrelse
varierende fra 750 m2 til 850 m2. Der udstykkes endvidere et ca.
4500 m? stort sammenhangende friareal. Friarealet, som udleegges
til feelles opholds- og legeareal for lokalplanomradets beboere, ud-
gor ca. 10% af det samlede areal, der er omfattet af lokalplanen.

Der udlaegges et 2 m bredt beplantningsbaelte mod adgangsvejen til
Himmelev Hallen.

Ligeledes udieegges der et 3 m bredt beplantningsbalte mod Ege-
gardsvej. Beplantningsbaelterne etableres og vedligeholdes af den
enkelte grundejer.

Begge beplantningsbeelter suppleres af 2 m beplantet vejrabat.

Bebyggelse i omradet ma hgjst opferes i 12 etage med udnyttelig
tagetage, og det samlede etageareal pa hver grund ma ikke oversti-



Forhold til anden
planlaegning

Lokalplanens
retsvirkninger

ge 25% af grundens areal.

Omradet trafikbetjenes fra Egegardsvej. De interne veje i lokalplan-
omradet anlegges som stilleveje i overensstemmelse med vejdirek-
toratets vejregler for stilleveje, feerdselslovens § 40, og udformes i
overensstemmelse med vej A-A som vist pa kortbilag nr. 2 og 3.

Hensigten med at etablere stilleveje er at skabe et godt miljg og
samtidig sikre forhoidene for de »svage trafikanter« bedst muligt.

Langs vejene indpasses gaesteparkeringspladser.

Det tilstraebes, at de tilstoedende arealer til stillevejsnettet beplantes
og udformes til rekreativ anvendelse.

Lokalplanomradet betjenes af et gst/vest- og et nord/sydgaende ho-
vedstisystem. Hovedstisystemet tilsluttes lokalplanomradet via to
underordnede stier, (se kortbilag nr. 2 sti b-b og c-c).

Lokalplanomradet er en del af et starre samlet boligomrade, som ef-
ter bestemmelserne i byplanvedtaegt nr. 37 er udlagt til teet-lav bo-
ligbebyggelse. De overordnede midlertidige rammer for lokalplan-
legningen - § 15-rammerne - dbner dog mulighed for, at 10% af
dette areal kan bebygges med parcelhuse.

Hovedtraekkene i omradets vej- og stinet er ligeledes fastlagt i by-
planvedtaegt nr. 37. Lokalplanforsiaget indeholder dog en mindre
&ndring, idet den nord/sydgédende hovedsti a-a er udlagt vest for
adgangsvejen til lokalplanomradet i stedet for mod @st.

Idretsanleegget ost for lokalplanomradet og skoleomradet mod syd
er begge behandlet i lokalplan nr. 122 af 07.02.1979.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalpla-
nen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifalge kommuneplan-
lovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i over-
ensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om eta-
blering af de anleeg med videre, der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser
under forudseetning af, at det ikke andrer den seerlige karakter af
det omrade, der s@ges skabt eller fastholdt af lokalplanen.



ROSKILDE KOMMUNE

Lokalplan 139
for et boligomrade
syd for Egegardsvej

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975) fastseettes hermed
falgende bestemmelser for det i § 2 neevnte omrade.

§ 1. Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal:

at sikre, at omrédet kan udstykkes og bebygges med aben lav boligbebyggel-
se udstykket i parceller som vist pa kortbilag nr. 2;

at sikre, at der udlaegges et sterre samlet opholds- og legeareal for omradets
beboere;

at fastleegge placeringen og udformningen af vej- og stiforbindelserne i omra-
det.

Omradet er beliggende i byzone.

§ 2. Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet, som er vist pa kortbilag nr. 1, omfatter ejendommen matr.
nr. 1ac af Himmelev by, Himmelev, samt alle de parceller, der efter november
1980 udstykkes fra den naevnte ejendom.

§ 3. Omradets anvendelse

3.1 Aben og lav boligbebyggelse.
Omradet méa kun anvendes til boligformal, og bebyggelsen ma kun besté
af parcelhuse (dben og lav bebyggelse). Pa hver ejendom ma kun opferes
eller indrettes een bolig.

3.2 Inden for omradet kan der opferes transformerstation til kvarterets forsy-

ning, nar den ikke har mere end 5 m? bebygget areal og ikke gives en hgj-
de af mere end 1,8 m over terraen.



§ 4. Udstykninger

Udstykninger kan foretages i overensstemmelse med den pa kortbilag nr. 2 vi-
ste retningsgivende udstykningsplan.

§ 5. Trafikforhold

5.1

52

5.3

Udleeg af veje og stier.
Vej A-A udizegges som vist pa kortbilag nr. 2 og 3.

Vej A-A udformes som stillevej efter faerdselslovens § 40 og i overens-
stemmelse med vejdirektoratets regler for stilleveje.

Sti a-a udleegges i 7 m bredde plus tilstedende arealer til ophold og be-
plantning (se kortbilag 2 og 3).

Sti b-b og c-c udlaegges i 4 m bredde.

Ved veijtilslutninger skal hjgrnerne af de tilstedende ejendomme afskeeres
som vist pé kortbilag nr. 2.

Adgangsforhold.

Vejadgang til lokalplanomradet skal finde sted fra Egegardsvej ad vej A-A.
Parkeringsforhold.

Gaesteparkering indpasses som vist pa kortbilag nr. 2 og 4, henholdsvis
som ensidig kantstensparkering og som mindre p-plads pa de tilstedende
arealer til vej A-A.

Der skal etableres mindst en parkeringsmulighed pa hver parcel.
Udenders henstillen af campingvogne, bade og lignende inden for lokal-

planens omrade ma ikke finde sted. Der ma ikke indrettes parkeringsplad-
ser til lastbiler inden for lokalplanomradet.

§ 6. Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocenten for den enkelte parcel mé ikke overstige 25, og bygnin-
gerne ma ikke opferes med mere end een etage med udnyttelig tagetage.

Bebyggelsen skal placeres i overensstemmelse med et af bygningsmyndighe-
den fastsat niveauplan.

§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraaden

Til udvendige bygningssider og tagflader ma ikke anvendes materialer, som ef-
ter byradets skan virker skeammende.



Denne bestemmelse er ikke til hinder for installation af solfangere, safremt dis-
se ved deres placering og udformning tilpasses bebyggelsen og godkendes af

byradet.

§ 8. Ubebyggede arealer

8.1 De skraverede arealer pa kortbilag nr. 2 ma ikke udstykkes til bebyggel-
se, men udlaegges som faelles lege- og opholdsareal for bebyggelsens be-
boere.

8.2 Der ma ikke opsaettes hegn i de udlagte feellesarealer.

8.3 Hegn imod naboskel og vejskel mé kun etableres som levende hegn eller
heekke i en maximal hgjde pa 1,80 m.

8.4 Langs adgangsvejen til Himmelev Hallen udlaegges et beplantningsbeelte
pa 2,00 m bredde.
Langs Egegardsvej udlaegges et beplantningsbaelte pa 3 m bredde.

8.5 Beplantningsbeelter langs Egegardsvej og adgangsvejen til Himmelev Hal-
len skal etableres og vedligeholdes af den grundejer, hvis grund er omfat-
tet af bestemmelserne i § 8.4.

8.6 Belysning af lege- og opholdsarealer og stier skal udfgres som lav park-
belysning i overensstemmelse med vejregler for belysning.

§ 9. Forudsaetninger for ibrugtagen af ny bebyggelse

9.1 Samtlige boliger i omradet skal tilsluttes Roskilde Gasforsynings lednings-
net med aftagepligt af gasvarme eller anden kollektiv varmeforsyning ef-
ter byradets neermere anvisninger. Bebyggelsen ma ikke tages i brug, fer
denne tilslutning har fundet sted.
Der kan dog tillades anvendelse af solfangere og braendeovn/pejs efter
byradets neermere godkendelse.

0.2 Der ma ikke opsaettes private antenner pa de enkelte huse.

Alle huse skal tilsluttes et faellesantenneanlaeg.

Feellesantenneanlaegget skal indgad som en del af et sterre faellesantenne-
anlaeg, der kan deekke hele udbygningsomradet i Roskilde @stby. Anlaeg-
get tilsluttes Egegardsparkens antennemast og hovedforstaerker. Faelles-
antenneanlaegget skal kunne udbygges i takt med bebyggelsen af omra-
det, og det skal senere kunne indga i et bydaekkende feellesantennean-
leeg.

Bebyggelsen mé ikke tages i brug, fer de i § 8.4 nzevnte beplantningsbael-
ter er etableret.



§ 10. Grundejerforening

10.1 Der skal oprettes grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere
af ejendomme, der udstykkes i omradet, nar 50% af grundene er solgt,
eller nar byradet kraever det.

10.2 Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af de udlagte
vej-, sti- og friarealer.

10.3 Grundejerforeningens vedtaegter skal godkendes af byradet.

Vedtagelsespategning
Saledes vedtaget af Roskilde Byrad.
Roskilde, den 17. december 1980.

P.b.v.

Lisbeth Olsen
IN. Borchersen

I henhold til § 27 i lov om kommuneplanleegning vedtages foranstdende lokal-
plan endeligt.

Roskilde byrad, den 20. maj 1981.

P.b.v.
Lisbeth Olsen
IN. Borchersen
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LOKALPLAN NR. 139
Roskilde kommune
Kortbilag nr. 1, mal 1:1000

Matrikelkort
7/ Byplanafdelingen, den 31. 7. 1980
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